
ПРОТОКОЛ №114
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан
      г.Казань                                                                                                                          «24» июля 2020г.












                              10 ч. 00 мин.
Заместитель                 

председателя                  Самойлов Антон  -  заместитель директора – главный технолог 

Комиссии:                      Витальевич              филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике

                                                                          Татарстан

Секретарь Комиссии:  Зяббаров Равиль –  заместитель начальника отдела 

                                        Нилевич                   кадастровой оценки недвижимости 

                                                                          Управления Росреестра по Республике Татарстан
Место проведения: г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom.
ПРИСУТСТВОВАЛИ:

Члены Комиссии:   Хуснутдинов Тагир  –  и.о. заместителя министра земельных и имущественных

                                  Фархатович                  отношений Республики Татарстан

                          Лисичкин Андрей   -  представитель Национального совета по

                          Викторович                оценочной деятельности

Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:

Заявитель ООО «Камагросервис 1» на заседание Комиссии не присутствовал.

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости от ООО «Камагросервис 1» по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:090107:116 его рыночной стоимости. Анализ поступивших документов. 
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.

	Информация 

о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	ООО «Камагросервис 1»  
	16:52:090107:116      
	установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость


РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 15.07.2020г. (вх.№156-О) от ООО «Камагросервис 1» (ОГРН: 1061655059564).

Заявитель в соответствии с договором аренды земельного участка №________ от _________г. является арендатором объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:090107:116, расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Набережные Челны, промышленно-коммунальная зона города Набережные Челны, Резервный проезд, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «склады», площадью 670 кв.м.

Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 25.11.2015г. №2846-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель населенных пунктов, расположенных на территории Республики Татарстан (за исключением земель населенного пункта г.Казани)» кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:090107:116 составляет 1 284 229,20 руб. 

В соответствии с отчетом от 28.01.2020г. №1н-2/20 «Об оценке рыночной стоимости земельного участка кадастровый номер 16:52:090107:116 общей площадью 670 кв.м.» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «Центр экспертиз и оценки» Шагидуллиной Р.Н., являющейся членом Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:090107:116 по состоянию на 01.01.2015г. составляет 295 000 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 77,03 %.

ВЫСТУПИЛИ:

Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анализа Отчета выявлено следующее:
1. Оценщиком нарушен п.22д Федерального Стандарта Оценки №7.

В соответствии с п.22д ФСО № 7: «При применении метода корректировок каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. При этом корректировка по каждому элементу сравнения основывается на принципе вклада этого элемента в стоимость объекта».

Обзор рынка с. 32-34 представлен аналогами без указания даты публикации объявлений. Дата является одним из основных ценообразующих факторов и должна быть учтена. Оценщик отказался от необходимости внесения корректировки на время продаж (с. 48), при этом не обосновав данное решение конкретными данными о дате публикаций объявлений и сроке экспозиции объектов недвижимости принадлежащих сегменту, к которому относится объект оценки.

2. Нарушен п.10 Федерального Стандарта Оценки № 1, согласно которому: «Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость».

Объект оценки оснащен всеми необходимыми инженерными коммуникациями, которые подведены на участок (с.19 Отчета).

Объекты-аналоги №1-5 не располагают наличием коммуникаций на участке, они проведены вблизи участка (с.49). Корректировки на данные различия не проведены. Оценщик не обосновал данными рынка отсутствие влияния на стоимость земельного участка отсутствия инженерных коммуникаций непосредственно на участке (при наличии их по границе участка).

Вывод: Представленный Отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и методологии оценочной деятельности, в связи с чем определенная оценщиком стоимость не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого земельного участка.

Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере его рыночной стоимости:
             Самойлов А.В.      – против

             Хуснутдинов Т.Ф. – против


 Лисичкин А.В.      – против
По результатам голосования Комиссия вынесла решение:

- отклонить заявление ООО «Камагросервис 1» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:090107:116 его рыночной стоимости в связи с выявленными замечаниями.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.
Заместитель председателя Комиссии _____________________________________ / А.В. Самойлов /
Секретарь Комиссии             ______________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/

